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,2-Generationen-Haus": 1-2 Fam.-Haus
Top-renoviert und zentral gelegen in Weingarten
5T

Hochwertig ausgestattet - individuell auteilt !

Dieses Haus befindet sich in guter, zentraler und dennoch ruhiger Objekt-Nr.  AH-0627-5

Stadtlage in Richtung des Krankenhauses und der Ravensburger Anschrift: 88250 Weingarten
St.-Konrad-Schule bzw. des Schulzentrums. Baujahr: 1956 / Kompl.-Sanierung 2008-2015
Urspringlich genutzt mit einer kleinen Praxis im Erd- und Grundstiick: ca. 457 m?

Wohnung im Obergeschol’, wurde es ab 2009/10 bzw. grof3tenteils Wohnflache: Gesamt ca. 222 m?

2014/15 umfassend renoviert und gleichermaf3en hochwertig wie +79 m2 Nutzfl. (Keller);
individuell zu einem 1-Familienhaus um- und ausgebaut sowie mit 8-9 Raume (EG/OG/DG)
zahlrechen ,Extras® versehen. Parken: Garage + 1-2 Kfz-Stellplatze

Mit ,uberschaubaren“ MaflRnahmen kann es jedoch zu einem Sonstiges:  Massivbauweise, Satteldach,
geraumigen ,2-Generationen- und/oder 2-Familienhaus mit 2 Gas-Zentralheizung mit Solaranlage
separaten, eigenstandigen Wohnungen umgebaut werden: fiir Brauchwasser, Kunststoff-/Alu-
Erdgeschol3: Eine gerdumige 2 %- bis 3-Zimmer-Wohnung Fenster mit elektr. Roll./Jalousien,
(ca. 84 m? mit Terrasse und Garten: Eingang/Wintergarten, Fassade und Dachsanierung, neue
Kochen (inkl. Einbauktiche) und Essen, wobei die Kiiche auch Elektrik und Sanitarinstallation, groRer
.abgetrennt” werden kdnnte, Wohnzimmer, Flur, Schlafzimmer mit Balkon im OG, hochwertige
angegliedertem Bad, Uberdeckte Terrasse im Aul3enbereich und Ausstattung, Parkett, Kabelanschluss
Garten fur Radio/TV, aufwéndig angelegtes
Ober- und Dachgeschoss: je nach Gusto eine 3 - bis 4 ¥ oder Grundstiick

5 %-Zimmerwohnung mit groRem Balkon (ca. 140-170 m?): Energie: Energieausweis vorhanden!
Obergeschol mit Eingang/Flur, Abstellraum/Garderobe, . ;

Abstellraum (fir Dusche /WC vorbereitet), Wohnzimmer mit Bezug: r—]Zi)hF\: EL??hk:azrggg

groRem Sidwest-Balkon, Schlafzimmer, Zimmer (als Kiche I

umbaubar). Dachgescho3 als groRes Studio (ca. 90 m?2

Grundflache / ca.56 m? nach ,DIN*) mit Kaminofenanschluss. Hier

ware eine weitere Unterteilung ebenso mdglich wie der Einbau

einer Loggia und/oder einer Kiiche. Info-Tel. (0751) 370 678-12
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Derzeit wird das Haus als Einfamilienhaus genutzt und ist wie
folgt aufgeteilt:

Erdgeschoss: Eingangs-/Dielenbereich im Wintergarten, grof3e,
offene  Wohnkiche  (inkl.  Einbaukiiche) mit  Essbereich,
Wohnzimmer, Gaste-/Arbeitszimmer mit eigenem Bad und WC.

Obergeschoss: 3 Schlafraume, grol3er Balkon, sehr () geraumiges
Badezimmer mit WC

Dachgeschoss: offenes Studio, das derzeit als Wohn- und
Schlafbereich genutzt wird. (Kaminofenanschluss vorhanden), eine
Aufteilung in 2 separate Raume ware maoglich.

Untergeschol3: separater, Uberdachter Auf3eneingang in den
Wasch-/Trockenraum, Heizraum, 3 Abstellrdume

Der hochwertig angelegte AuRenbereich mit Uberdachtem
Sitzbereich ist von auf3en nicht einsehbar. Es gibt eine grof3e

Garage sowie 1-2 Kfz-Stellplatze. Die Garagenzufahrt ist durch
eine elektrisch betatigte Schiebetoranlage gesichert.

e £95.000,00

Maklerhonorar: 4,76% aus dem notariellen Gesamtkaufpreis

Kaufpreis:

Objekt-Nr.  AH-0627-5

Anschrift: 88250 Weingarten

Baujahr: 1956 / Kompl.-Sanierung 2008-2015

Grundstiick: ca. 457 m?

Wohnfléche: ca. 222 m2 + 79 m? Nutzfl. (Keller);
6 ¥ Zimmer (EG/OG/DG)

Parken: Garage + 1-2 Kfz-Stellplétze

Sonstiges:  Massivhauweise, Satteldach,
Gas-Zentralheizung mit Solaranlage
fur Brauchwasser, Kunststoff-/Alu-
Fenster mit elekir. Roll./Jalousien,
Fassade und Dachsanierung, neue
Elektrik und Sanitarinstallation, grof3er
Balkon im OG, hochwertige
Ausstattung, Parkett, Kabelanschluss
fur Radio/TV, aufwéndig angelegtes

Grundstiick
Energie: Energieausweis vorhanden!
Bezug: nach Vereinbarung

—ab Frihjahr 2020
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